] & NEH 240/2018
ZMLUVA O NAJME

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zmluva‘)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela
ICO: 326518
DIC: 2020674953
Zastipeny: JUDr. Bielak Stefan, primator Mesta

(d’alej len ,,Prenajimatel*)
a

Néajomca: IMMOBAU s.r.0.
Kuzmanyho 12, 811 06 Bratislava
ICO: 35841893
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 27162/B
Zastipeny: Dusan Sigka, konatel

(d’alej len ,,Najomca*)

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne aj ako “zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako
»Zzmluvna strana‘)

l. PREDMET ZMLUVY

1. Touto zmluvou Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do docasného odplatného uZivania pozemok
parc.§. KN ,,C“ 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942 m? tvoreny z nasledovnych &asti pozemkov:

a) parc.C. KN ,E*“ 14736/101, druh pozemku lesna poda o vymere 3364 m2, z ktorého bol geometrickym
planom ¢&. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.o. Poprad od¢leneny diel &. 1 o vymere 2403 m?, ktory
bol zlu¢eny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,C* 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942
m2

b) parc.¢. KN ,,E“ 14736/2, druh pozemku lesna pdda o vymere 760 m?, z ktorého bol geometrickym
planom ¢&. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.0. Poprad od¢leneny diel &.2 o vymere 632 m?, ktory
bol zluceny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,C* 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942
mZ

¢) parc.¢. KN ,,E“ 14737/201, druh pozemku lesna pdda o vymere 178 m?, z ktorého bol geometrickym
planom ¢. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.0. Poprad od¢leneny diel ¢. 3 o vymere 36 m?, ktory bol
zlugeny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,C“ 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942 m?
d) parc.. KN ,E*“ 14736/201, druh pozemku lesna pdda o vymere 85 m?, z ktorého bol geometrickym
planom ¢&. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.0. Poprad od¢leneny diel &. 4 o vymere 62 m?, ktory
bol zluceny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,C* 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942
m2
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e) parc.t. KN ,,C* 14737, druh pozemku lesna pdda o vymere 2024 m?, z ktorého bol geometrickym
planom ¢&. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.o. Poprad od¢leneny diel €. 6 o vymere 774 m?, ktory

bol zluceny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,C* 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942

1’Il2

f) parc.c. KN ,,E“ 14733/2, druh pozemku lesna pdda o vymere 557 m?, z ktorého bol geometrickym
planom €. 038/2018 vyhotovenym GEOZET s.r.o. Poprad od¢leneny diel &. 7 o vymere 4 m? , ktory bol
zluGeny do novovytvoreného pozemku parc.¢. KN ,,.C“ 14743/2 — lesny pozemok o vymere 3942 m?,
v k.0. Tatranskd Lomnica

vedené na liste vlastnictva ¢. 402, pre katastralne izemie Tatransk4d Lomnica, obec Vysoké Tatry, okres
Poprad, Okresnym uradom Poprad, katastralnym odborom (d’alej ako ,,Predmet najmu®).

2. Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu N4jomcovi do do¢asného uzivania a N4djomca sa
za to zavizuje uhradzat’ Prenajimatel’ovi ndjomné podrla ¢l. III. tejto zmluvy.

II. UCEL A SPOSOB UZIiVANIA

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Najomcovi neruSené, riadne uzivanie Predmetu ndjmu
na uzivanie pre potreby vybudovanie a prevadzkovanie parkoviska pre ucéely parkovania
vozidiel pre potreby strediska cestovného ruchu v Bachledovej doline v Zdiari ( d’alej len
ako ,,parkovisko®).

2. Nijomca mdze Predmet zmluvy uzivat’ vyluéne pre svoju potrebu k svojim
podnikatel'skym aktivitdm a nie je opravneny Predmet zmluvy alebo jeho Cast’ dat’ bez
pisomného sthlasu Prenajimatel’a do uzivania inej osobe.

3. Najomca je opravneny obstarat’ na Predmet zmluvy, na vlastné néklady vSetky ¢innosti
a vSetky potrebné dokumenty, hlavne projektové Stadie, projekty, Spravu ohodnoteni
vplyvu na zivotné prostredie EIA a iné, potrebné k ziskaniu stavebnych povoleni na
realizaciu ¢innosti v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy (vybudovanie parkoviska).

4. Najomca je opravneny vykonat’ na Predmete zmluvy na vlastné naklady stavebné prace
stivisiace s vybudovanim parkoviska, nevyhnutnymi terénnymi Upravami, V sulade
S pravoplatnymi povoleniami a zavdznymi stanoviskami. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze touto
zmluvou dava Najomcovi stihlas vlastnika k zabezpeceniu vSetkych potrebnych rozhodnuti
potrebnych pre vystavbu uvedeného parkoviska a K realizacii s tym suvisiacich stavebnych
prac.

5. Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ Ndjomcovi nevyhnutna stucinnost’ potrebnl k ¢innosti
Najomcu podl'a ods. 3 a 4. tohto ¢lanku zmluvy, ktort mozno od Prenajimatel’a spravodlivo
pozadovat’.

1. NAJOMNE

1. Zmluvné strany sa dohodli na rocnom najjomnom za Predmet najmu vo vyske 1,- EUR
(slovom jedno euro) + DPH (d’alej ako ,,najomné*). K ndjjomnému sa prirata dan s pridanej
hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Najomca uhradi Prenajimatel'ovi ndjjomné na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om
vZdy najneskor do 15.2. prislusného roka. V pripade ndjomného za rok roka 2018 sa faktura
vystavi do 15 dni od nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy.
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3. Zmluvné strany sa dohodli sa dohodli, Ze okrem najomného v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku

Néjomca vystavi a do 15.2. prislusného roka doruci prenajimatel’ovi

a) 1000 (slovom Jeden tisic) jednorazovych volnych vstupov pre Lanovku GD10
(novovybudovana lanovka) a Chodnik korunami stromov v Bachledovej doline,

b) zaroven najomca poskytneme sezonne SKI PASS-y pre obyvatel'ov mesta Spisska Bela
s 50% zlavou zStandardnej ceny prisluSného roka V lyziarskom stredisku
v Bachledovej doline (SKI Bachledova).

Pre rok 2018 sa jednorazové vol'né vstupy podl'a bodu a) dorucia prenajimatel’ovi do 15 dni

od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa vzdy k 1. januaru kazdého druhého kalendarneho
roka najmu navysi o mieru inflacie zverejnent Statistickym uradom Slovenskej republiky.
V pripade negativnej inflacie vyska najomného zostava nezmenena.

5. Neuhradenim najomného v stanovenej lehote splatnosti, vznikd Prenajimatel’ovi narok na
urok z omeskania vo vyske 0,01 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

IV. DOBA NAJMU

1. Zmluvné strany si dohodli dobu najmu na dobu ur¢itd, a to na obdobie 15 rokov od
podpisania tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pred uplynutim dojednanej doby je mozné tito zmluvu
ukoncit’ :
a.) dohodou zmluvnych stran,
b.) rozhodnutim prislusného orgéanu $tatu,
c.) vypovedanim zmluvy zo strany Prenajimatela, a to z dovodov:

e ak je Najomca v omeskani o viac ako dva mesiace s platenim najomného alebo si
nesplni zadvizok vyplyvajuci z ¢lanku III bod 3 tejto zmluvy, pricom k naprave
neZiaduceho stavu neddjde ani v primeranej lehote po doruceni pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a; alebo

e ak Ngjomca uziva Predmet najmu k inému uUcelu ako dohodnutému, pricom
k naprave neziaduceho stavu neddjde ani v primeranej lehote po doruceni
pisomnej vyzvy Prenajimatela na odstrdnenie porusenia zmluvy,

d.) vypovedanim zmluvy zo strany Najomcu, a to aj bez uvedenia dovodov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved’ musi byt’ pisomna a s vypovednou lehotou, ktora
je 3-mesacna a zac¢ina plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze po uplynuti doby najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy
sa doba najmu predlZi za rovnakych podmienok o obdobie d'alSich 5 rokov, ak Najomca
kedykol'vek pocas posledného roku pisomne poziada Prenajimatela o predlzenie doby
najmu.

V. OSTATNE DOJEDNANIA

1. N4jomca (ziadatel') je povinny zabezpecit' vSetky potrebné povolenia a stihlasy v zmysle
platnych pravnych predpisov na prevadzkovanie uvedeného parkoviska.



. N4jomca je povinny prevadzkovat’ parkovisko bezodplatne pre vSetkych turistov, t.j. za
parkovanie sa nemoOze vyberat’ ziadna thrada. Najomca sa zavdzuje, ze vybudované
parkovisko mozu bezplatne uzivat’ aj navstevnici - uzivatelia cyklochodnika Spisska Bela —
Zdiar.

. Najomca musi garantovat’ Prenajimatelovi prejazdnost’ cez navrhované parkovisko pre
ucely potreby mesta, resp. mestskych lesov Spisska Bela.

. N4jomca umozni trasovanie cyklotrasy Tatranska Kotlina — Zdiar cez uvedené parkovisko
apocas jeho prevadzkovania je povinni zabezpeCit bezpetny a neobmedzeny prejazd
cyklistov.

. N4jomca bude na svoje naklady zabezpecovat’ udrzbu pristupovej cesty od Statnej cesty €.
1/66 k uvedenému parkovisku (prejazdnost’ predmetnej cesty) vratane pripadnych budtcich
investicnych néakladov do tejto pristupovej cesty (ak buda potrebné). Prenajimatel’
nezodpoveda za stav a prejazdnost’ uvedeného tiseku pristupovej cesty.

. V pripade ukoncéenia najomného vztahu najomca je povinny vratit predmet ndjmu
prenajimatel’ovi v stave v akom sa v danom ¢ase nachadza, t.j. vratane stavebnej Gpravy
predmetu najmu (vybudované parkovisko), ktoré sa stava sucast'ou predmetu ndjmu a po
ukonceni najmu prechadza do majetku prenajimatel’a, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne
nedohodnu inak.

. Najomca je povinny vybudovat’ na svoje naklady pre Prenajimatel’a nahradna plochu na
manipulaciu dreva (z jeho mestskych lesov) v zmysle projektu Ing. arch. Rudolfa Kruliaca
na pozemku parc. ¢. 14765, k.u. Tatranskd Lomnica.

. Neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého ustanovenia tejto zmluvy nebude mat’ za
nasledok neplatnost’ zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze neplatné alebo
nevykonatel'né ustanovenia sa nahradia novym ustanovenim.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju
na ich pravnych nastupcov.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze Predmet najmu alebo jeho Cast’ neprevedie na tretiu osobu
pocas doby ndjmu, ak sa zmluvné strany tejto zmluvy nedohodnt inak.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet ngjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe€nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osob, a nesmie pouzivat’ latky, postupy a
zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie pevnymi a tekutymi odpadmi, prachom, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podl'a prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

N4jomca ako prevadzkovatel' zariadeni a stavieb umiestnenych na Predmete nijmu
prebera na seba zodpovednost' a zodpovedd za dodrZiavanie vSetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case
najmu budu nachadzat’ na Predmete najmu.



VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy suhlasia so zverejnenim zmluvy v zmysle zakona
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Spory medzi zmluvnymi stranami sa budd riesSit’ rokovanim, v pripade, ze nedojde k
dohode zmluvnych stran, postipi sa spor na rieSenie prisluSnému sudu.

K prengjmu predmetu najmu za uvedenych podmienok dalo suhlas mestské zastupitel'stvo
Vv Spisskej Belej — uznesenim ¢. 8/2018 zo dia 31.1.2018 a ¢. 122/2018 zo dna 28.6.2018.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len na zéklade dohody zmluvnych stran a
v pisomnej forme.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
dva rovnopisy.

Zmluvné strany prehlasuja, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a ked’ze
vyjadruje ich volu, tak ju na znak sthlasu slobodne vazne a bez akéhokol'vek natlaku
podpisali.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Na
nadobudnutie G¢innosti zmluvy je potrebné jej zverejnenie v zmysle osobitych pravnych
predpisov, pricom Prenajimatel’ je povinny riadne zverejnit’ zmluvu najneskor do 5 dni odo
dia jej uzavretia.

V Spisskej Belej diia 6.8.2018 V Zdiari, dia 9.7.2018
Prenajimatel”: N4jomca:
Mesto Spisska Bela IMMOBAU s.r.0.
JUDr. Stefan Biel'ak Dusan Siska
primator mesta konatel



